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Gesamtrevision Nutzungsplanung Rufenach

Informationsveranstaltung vom 12.03.2025

B

f—

\\.‘ : \ '{ / <.
LA 3 == | S ‘k»,,-..
b ~ | e ',
N ! V 4T | %X

STZINMANN 12.03.2025 1

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN



B RUfenach
[ Il |

Ablauf der Veranstaltung

1. Information BNO
a) Information zum Stand des Verfahrens
b) Information zu den Anderungen der BNO
c) Information zur 6ffentlichen Auflage
d) Fragerunde zu den Anderungen der BNO

2. Information zur «Kinderstation», Vorhaben Kanton
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1. a) Verfahrensubersicht
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1. b) Anderungen der BNO

= Aufhebung Masterplan Ortskern

= Verzicht auf Fachgremium

= Zielsetzungen Gebiet «Neumattweg»

= Gestaltungsplanpflicht «Areal Heinrich Meyer»
= Weitere Anderungen
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Aufhebung Masterplan Ortskern (l)

* Der Masterplan Ortskern war eine Planungsgrundlage fur die
Umsetzung in der BNO (z.B. Entwicklungsgebiete).

» Der Masterplan Ortskern entfaltet keine
Grundeigentumerverbindlichkelt.

 Zur Vermeidung von Rechtsunsicherheiten wird auf die
Verankerung in der BNO verzichtet.

* Der Masterplan Ortskern wird zurtickgestuft: keine
Behdrdenverbindlichkeit, lediglich Planungsgrundlage.

STZINMANN 12.03.2025




S R U fenach
L E =

Aufhebung Masterplan Ortskern (ll)

Anderungen BNO:
 § 8 (Masterplan Ortskern) wird gestrichen

- Samtliche Verweise auf den Masterplan Ortskern werden
gestrichen
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Verzicht auf Fachgremium (I)

« Mit dem Fachgremium wurde beabsichtigt, eine einheitliche
Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen
sicherzustellen.

 Eine solche Beurteilung kann auch anderweitig sichergestelit
werden. Der Gemeinderat soll aber weiterhin die Moglichkeit
haben, ein Fachgutachten einzuholen oder ein Fachgremium
einzusetzen.
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Verzicht auf Fachgremium (ll)

Anpassungen BNO:
* § 49 (Fachgremium und Fachgutachten) wird angepasst

- Samtliche Verweise auf das Fachgremium werden gestrichen
bzw. als Moglichkeit formuliert
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Zielsetzungen Gebiet Neumattweg (1)

* Die Zielsetzungen des Gebiets Neumattweqg stutzen sich auf die
Erkenntnisse aus dem Masterplan Ortskern.

 Der Detalllierungsgrad der Ziele ist aufgrund der Aufhebung des
Masterplans nicht mehr stufengerecht. Es sollen nur noch die
Hauptziele beibehalten werden.
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Zielsetzungen Gebiet Neumattweg (ll)

Anpassungen BNO:
* § 5 (Entwicklungsgebiet «Neumattweg») enthalt nur noch folgende

Zielsetzungen:
« Die Haupterschliessung erfolgt ab dem Neumattweg.

« Grundstickzufahrten werden mdglichst zusammengefasst, so dass flr
mindestens zwei Nachbarparzellen gemeinsame Parkierungsanlagen erstellt

werden kdnnen.
» Auf die Erwahnung einer untergeordneten Zufahrt fir den Huebweg,

auf die Festlegung einer Durchfahrtsbeschrankung auf dem
Neumattweg und einer offentlichen Durchwegung wird verzichtet.
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Gestaltungsplanpflicht Areal Heinrich Meyer (l)

* Mit einer bedingten Gestaltungsplanpflicht sollte die
Arealentwicklung beschleunigt werden, da die
Qualitatssicherung auch mittels eines Wettbewerbs
sichergestellt werden kann.

« Aufgrund der Bedeutung des Areals soll nun ftr das Areal eine
zwingende Gestaltungsplanpflicht eingefuhrt werden.
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Gestaltungsplanpflicht Areal Heinrich Meyer (ll)

Anpassung BNO:

« § 6 (Entwicklungsgebiet «Areal Heinrich Meyer»):

- Abs. 2 (zusatzliches Ziel): Der Ubergang vom bestehenden
Siedlungsrand am Ausserdorfweg zur neuen Uberbauung wird
guartiervertraglich gestaltet. Dabel ist auf eine angemessene
Durchlassigkeit zu achten.

» Abs. 3 (Verzicht auf Gestaltungsplan) wird gestrichen

« Abs. 3 neu: Richtprojekt mit qualitatssicherndem Verfahren als
Grundlage fur Gestaltungsplan

* Abs. 4 neu: Zusatzliches Geschoss nicht zulassig
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Weitere Anderungen (1)

* § 11 (Zonentabelle):
 Umbenennung Dorfzone 2 - Dorfzone
* Umbenennung Dorfzone 3 - Zone «Heinrich Meyer»
» Einflgung einer Legende
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Weitere Anderungen (1)

« § 12 (Dorfkernzone): diverse Prazisierungen

« Abs. 9: Prazisierung fur nach kantonalem Recht bewilligungsfreie
Massnahmen: Zustimmung Gemeinderat erforderlich

« Abs. 12: Umgebungsplan: nur bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben
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Weitere Anderungen (1l1)

« § 13 (Dorfzone): diverse Prazisierungen

» Abs. 3 gestrichen: Massnahmen, welche gemass kantonalem Recht
bewilligungsfrei sind, bedurfen keiner Zustimmung des Gemeinderates

« Abs. 6: Umgebungsplan: nur bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben
« Abs. 7: Satteldacher «in der Regel»
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Weitere Anderungen (IV)

* § 14 (Zone Heinrich Meyer): diverse Prazisierungen

« Abs. 10 (Freihaltebereich): Abweichungen im Rahmen des
Gestaltungsplans bei besserem Ergebnis zulassig
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Weitere Anderungen (V)

* § 44 (Dachgestaltung): Prazisierung

« Symmetrische Neigung bei Satteldachern in den Dorfzonen gilt «in der
Regel». Die Bestimmung wird entschéarft, da es zahlreiche bestehende
Gebaude ohne symmetrische Neigung gibt.
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Weitere Anderungen (VI)

* § 44a (Solaranlagen): neue Bestimmung

« Abs. 1: Die Bewilligungs- und Meldepflicht von Solaranlagen richtet
sich nach der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung.

« Abs. 2: Als Hilfestellung zur Planung und Beurteilung der Solaranlagen
stellt der Gemeinderat ein Merkblatt zur Verfigung.
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Weitere Anderungen (VII)

* § 47 (Lichtemissionen): geldscht
« Keine Notwendigkeit, diese Bestimmung in der BNO zu regeln
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1. ¢) Information zur offentlichen Auflage

* Bezug der Unterlagen auf www.ruefenach.ch (Rubrik "Infos /
Publikationen") ab 17.03.2025

- Auflage in Papierform auf der Gemeindekanzlei vom 17.03.2025 bis
17.04.2025

- Einwendungen (Antrag und Begriindung) nur gegen die Anderungen
schriftlich innert der Auflagefrist z.H. des Gemeinderates

- Uber die Einwendungen entscheidet der Gemeinderat

» Beschwerdemaglichkeit nach Publikation des
Gemeindeversammlungsbeschlusses
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Verbindliche Planungsunterlagen

Gemeinde Riifenach

Kanton Aargau
- : * - 04.02.2025
22 Erschliessungs- und Gestaltungsplane
§5
i "Dasim speziell bezei Gebiet am
Bau- und Nutzungsordnung (BNO) Neumattweg" darf nur erschlossen und berbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Gemiss § 15 BauG Erschliessungsplan vorliegt
*Far den Erschliessungsplan gelten folgende Zielsetzungen:
+ Diet erfolgt ab dem Cine-uni
‘oranete ZuTahet ISt 3uch-ab-dem HusbWeg-MogHch-
. . werden moglichst so dass
- far mi Zwei i o
Mitwirkung vom 05.07.2021  bis 23082021 anlagen erstellt werden kénnen
o ol ci ines D
Vorprifungsbericht vom 18.08.2023 ¥ L et
Erganzung icht vom _21.01.2025 C———
. Zwischen und Husbeweg ist sine Sfieatiche Durchw
1cho.d: 4 o
OllenﬂimeAnﬂnnemm bis 08.01.2024 oll erganat
Offe Aufi 17.03.2025 bi 17.04.2025 - "
cntiche Aullanevom = 2 Auf den Erschiiessungsplan kann verzichtet werden, wenn mit dem Bau-
gesuch ein Erschiiessungskonzept vorliegt, welches nachweist, dass die
von der Zielsetzungen gemass Abs. 2 gleichwertig erfullt werden konnen.

*Fir die Bebauung gelten folgende gestalterischen Anforderungen
Eine gute Einordnung der Gebaude ins Quartier

§

«  Ein gut gestalteter Si mit gegen das
Kuiturland
. ei i eine zuri qut ins Ortsbild in-
tegrierte Gestaltung
‘Andreas Ulrich Dagmar Bochsler
tisrend furFragen beigezogen-warden:
Genehmigungsvermerk: §6
' Das Gabiat der nstalt in der Dorfzons 3

Areal Heinrich Meyer darf nur (iberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger

Anstaltfreal Hein:  Gestaftungsplan vorfiegt.
rich Meyer*
2Fir den gelten neben den Vorgaben der Zone «Hein-
Brugg, 04.02.2025 rich Mever, folgende Zielsetzungen
= Angestrebt wird eine hochwertige gemeinschaftliche Wohniber-
Teilanderung / Exemplar fir die dffentiiche Auflage bauwng mit gemeinniitziger Tragerschaft, welche sich gut zum his-

torischen Ensemble ¢ ot einfiigt
und das Iandiiche Siedlungsbild der Gemeinde Rifenach unter-
stutzt.

- Die Freiraume sollen hochwertig gestaltet werden und eine gute
Einpassung ins Landschafts-, Ortsbild und zum historischen Bau-
ensemble unterstitzen

Bauzonenplan: =
nur Benennung Zonen geandert BNO: Anderungen in roter Schrift
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Orientierende Unterlagen

- Planungsbericht nach Art. 47 RPV: Anderungen in roter Schrift
* Abschliessender Vorpriufungsbericht: Erganzung vom 21.01.2025

Die Unterlagen der ersten oOffentlichen Auflage (01.12.2023 - 08.01.2024)
bleiben zur Orientierung ebenfalls offentlich einsehbar, sind aber
nicht Bestandteil der zweiten oOffentlichen Auflage.
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1. d) Fragerunde zu den Anderungen der BNO
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